BA Treptow-Képenick 25, September 2020
Abt, Bauen, Stadtentwicklung und

offentliche Ordnung

Bezirksstadtrat

Vorsteher der BVV
Herrn Groos

Uber
Bezirksblrgermeister :

Beantwortung der Schriftlichen Anfrage SchA VIil/1292 vom 15.09.2020
des Bezirksverordneten Denis Henkel — (Fraktion) AfD
Betr.: Nachverdichtung im Allende-Viertel - Teil 2

lch frage das Bezirksamt:

1.

Inwieweit wird im Rahmen- von Baugenehmigungsverfahren zu Nachverdichtungen nach
§ 34 BauGB das Verhandensein notwendiger sozialer, griiner und verkehrlicher Infrastruk-
tur berlicksichtigt und inwieweit werden Anwohner und Offentlichkeit an der Planung be-
teiligt? '

‘Welche Auswirkungen hitte ein Neubau von ca. 80 Wohnungen auf dem bisherigen
- Parkplatz entiang der Salvador-Allende-Stralte auf die Studie zur Infrastrukturentwick-
lung fUr die Bezirksregion AIlende»V|er’£eI in der die Flache bislang nicht als Potenzialfla-

che ausgewiesen ist?

Wie beurteilt das Bezirksamt grundsatzlich mégliche Nachverdichtungen innerhalb der
planerisch geschlossenen Wohnsiedlungen Allende-Viertel 1 und 2 unter stadtentwick-
lungspolitischen Gesichtspunkten, insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass solche
Uberlegungen schon einmal verworfen wurden?

Ist die Nachverdichtung des Allende-Viertels vom Bezwksamt oder vom Senat von Berlin
politisch gewocllt? Wenn ja, von wem?

Sieht das Bezirksamt § 34 BauGB unter BerUcksibhtigung tffentiicher Belange als richti-
ges Instrument, Wohnungsbauvorhaben innerhalb von geschlossenen Hochhaussiedlun-
gen wie Allende-Viertel 1 und 2 umzusetzen?

Wie beurteilt das Bezirksamt den Wunsch vieler Bewohner des Allende-Viertels 1 und 2,
eine Weiterentwicklung der Wohngebiefe im Rahmen eines pattizipativen Prozesses un-
ter breiter Beteiligung der Offentlichkeit zu beraten und wie stellt das Bezirksamt dies auch -
im Hinblick auf drohende Nachverdichtungen sicher?

- Hierzu antwortet das Bezirksamt;




Zul.:

Die Entscheidung iiber die Zuldssigkeit eines Bauvoerhabens kann schon allein vor dem Hin-
tergrund des Kopplungsverbots nicht abhéngig gemacht werden vom Vorhandensein oder
Nichtvorhandensein sozialer und griner Infrastruktur, Bauherrinnen/Bauherren haben einen
Rechtsanspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung, wenn die zu prifenden &ffentlich-recht-
lichen Vorschriften eingehalten sind. Es ist bezirkliche Aufgabe — und wie oft genug betont
eine grofle Herausforderung, an der der Bezirk arbeitet - die soziale und griine Infrastruktur
bedarfsgerecht vorzuhalten, Bei ca. 80 geplanien Wohneinheiten ist statistisch mit einem Zu-
wachs von ca. 160 Einwohnenden zu rechnen, was einen Folgebedarf von ca. 8 Kita- und 9
Grundschulplatzen nach sich zieht. Diese sind in der Gesamtheit zu realisieren.

Das Vorhandensein einer gesicherten Erschlieftung ist Grundvoraussetzung fir die Zulassung
eines Bauvorhabens nach § 34 BauGB. Dazu zahit zunachst die Grundvoraussetzung, dass
das Baugrundstick an einer &ffentlich-rechtlich gewidmeten Verkehrsfldche liegen muss. Im
Weiteren ist mit der ,gesicherten Erschlieffung” auch die wegemaRige Erschliellung gemeint.
Im konkreten Einzelfall kann die ErschlieRung wegeméfig nicht gesichert sein, wenn die vor-
handenen Stralen durch den vom Vorhaben ausgehenden Verkehr so belastet wiirden, dass
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht nur in Spitzenzeiten ohne zusaizliche Er-
~ schlieBungsmalnahmen nicht mehr gewahrleistet wére. Allerdings flhrt nicht jede ErhShung
der Verkehrsbelastung dazu, dass die gesicherte Erschlieftiung zu negieren ware, Der Kom-
mentierung zum Baugesetzbuch zufolge muss die am Baugrundstiick voribergehende Strafie
in technischer Sichi — also in Breite und Ausbauzustand — dem vom Vorhaben ausgehenden
Verkehr gewachsen sein.
Die Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Mieterinnen und Mieter obliegt den Bau-
herrinnen bzw. den Bauherrn, Das Bezirksamt wirkt in entsprechenden Verfahren auf eine
Beteiligung der Offentlichkeit hin.

Zu2.:

Der geplante Bau hat keine Auswirkungen auf die in Aufsteliung befindliche Infrastrukturstudie
zum Allende-Viertel. In dieser Studie wurden Potenzialflichen fiir eine Aufwertung der sozialen
und gritnen Infrastruktur identifiziert, der Parkplatz gehdrt nicht zu den Potenzialflachen, Der
mit dem Bau verbundene Anstieg der Einwohnenden im Allende-Viertel verstérkt die Notwen-
digkeit der Aufwertungsabsichten, ist aber nicht so groB, dass die Studie neu zu denken wére.

Zu 3.

Berlin wachst rasant. Wohnen ist seit Jahren ein zentrales Thema in der Stadt und ist immer
mehr zu einer Frage der Bezahlbarkeit geworden. Seit 2011 wéachst die Stadt jéhrlich um ca.
40,000 Menschen. Das heilt: Jedes Jahr kommt eine Mittelstadt hinzu. Allein in den fiinf Jah-
ren bis 2016 ist Berlin so um rund 245.000 Menschen gewachsen. Das entspricht der kom-
pletten Bevdikerung einer Grof3stadt wie Kiel. Bis 2030 werden 194.000 Wohnungen zusétz-
lich bendtigt. In den néchsten Jahren betragt der jahrliche Neubaubedarf 20.000 Wohnungen.
Zusatzliche, und vor allem gemeinwohlorientierte Wohnungen in allen Teillen der Stadt zu
bauen, ist Voraussetzung fur eine quantitative Entspannung und Preisddmpfung am Woh-
nungsmarkt.

Daher sieht das Bezirksamt insbesondere Bedarf an mietpreis- und belegungsgebunden Woh-
nungen sowie genossenschaftlichen Wohnungen. Der Wohnungshedarf ist in den letzten so
dramatisch gestiegen, dass es auch einer Revision frilherer Uberlegungen bedarf. Das Bezirk-
samt unterstitzt schliefilich auch seit langem nicht mehr den Abbruch von Wohnungen, wie in
den S0er Jahren diskutiert.




Zu 4.

Die Nachverdichtung bestehender Quartiere ist grundséizliches politisches Ziel, wie es auch
- im Koalitionsvertrag vereinbart ist.

Zub.:

Die Grenzen des § 34 BauGB, der Zulassungsentscheidungen regelt und gerade kein plane-
risches Instrument darstellt, sind hinreichend bekannt. Er ist anwendbar, soweit durch ein Bau-
vorhaben keine bodenrechtlichen Spannungen ausgelést werden, Das Bezirksamt stellf daher
im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB Bebauungsplane auf, sobald und soweit die fur die stadtebau-
liche Qrdnung und Entwicklung des Bezirks erforderlich ist. Das Bezirksamt sieht kein Planer-
fordernis fiir die Nachverdichtung des Allendeviertels im Zuge der Bebauung eines bestehen-
den Parkplatzes mit Wohngebauden.

Zug.:

Dieser Wunsch ist sehr gut nachvollziehbar. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffe-
nen Mieterinnen und Mieter obliegt zunédchst der Bauherrin/dem Bauherrn. Es ist auch nicht in
jedem Fall méglich, eine breite Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren. Ist die Rechtsgrund-
lage fiir die Genehmigung von Vorhaben § 34 BauGB, ist dies ein reiner Zulassungsparagraf.
Sind die rechtlichen Parameter eingehalten, besteht demnach ein Rechtsanspruch auf diese
Genehmigung, der einklagbar ist. Eine Offentlichkeitsheteiligung ist hier daher formal nicht
vorgesehen. Auch ein demokratischer Partizipationsprozess hat Grenzen, nicht zuletzt hin-
sichtlich der wirtschaftlichen Durchfiihrbarkeit von Vorhaben fiir eine Bauherrinfeinen Bau-
herrn. Ziel einer Beteiligung der Offentlichkeit sollte es daher nicht sein, ein Bauvorhaben
dadurch verhindern zu wollen, sondern gemeinsam mit der Bauherrin/dem Bauherrn eine fir
alle vertretbare Lésung zu erarbeiten.

L I

Rainer Hélmer




Kostenausweisung auf Basis des aktuellen Rundschreibens der Senatsverwaltung fur Finanzen Il B
52 - H 9440-1/2015-5-5 vom 18.03.202¢: '

Erfassung Personal- und Sachkosten flr die Bearbeitung und Umsetzung von Drucksachen der

BvY
Zur Erstellung dieses/er: Nr. haben
Schriftliche Anfrage Vill/1292
: Arbeits- | Betrag
Anzahl stunden [in€
Beamtinnen/Beamte | Mittleren Dienst 0 0.00 0,00€
bzw vergleichbare/r gehobenen Dienst 2 140,28 €
Beschéftigte/r héherer Dienst 1 0,5 4409 €

notwendige Sachkosten als Folgekosten (z. B. Bestellung Material, Be-

auftragung Gutachten, ....)

aufgewendet und damit entstanden
in der Fachabteilung Gesamtkosten in Héhe von:

Dazu kommen Kosten beim BzBm, Bliro BzBm und Biro BVV in Héhe

von!

Damit ergeben sich Gesamtkosten von:

184,37 €

214,37 €




